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Članak 4.
Za ostvarivanje bodova navedenih u članku 3. ove Uredbe po­

trebna je sljedeća dokumentacija iz:
– točke 2., za djecu predškolske dobi izvadak iz matične knjige 

rođenih, za djecu na redovnom školovanju potvrda škole, fakulteta 
odnosno druge obrazovne ustanove

– točke 3., obračunska isprava za isplatu plaće od poslodavca 
ili ako nije zaposlen dokaz o nezaposlenosti za punoljetne članove 
obitelji koji nisu na redovnom školovanju

– točke 4., diploma ili svjedodžba o završenom obrazovanju za 
sve članove obitelji navedene u prijavi

– točke 5., za sve osobe na prijavi uvjerenje o prebivalištu 
nadležne policijske uprave s napomenom prijavljenog privremenog 
odlaska u inozemstvo

– točke 6., dokaz o najmu ili korištenju stambene jedinice, a za 
stanovanje u tuđoj stambenoj jedinici bez naknade potpisana izjava 
vlasnika stambene jedinice ovjerena kod javnog bilježnika

– točke 7., preslika osobne iskaznice ili izvod iz matične knjige 
rođenih

– točke 8., potvrda ili izvršno rješenje nadležnog tijela o utvrđe­
nom statusu člana obitelji smrtno stradaloga ili nestaloga hrvatskog 
branitelja iz Domovinskog rata ili pripadnika Hrvatskog vijeća obra­
ne (članovi obitelji smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja 
iz Domovinskog rata ili pripadnika Hrvatskog vijeća obrane), odno­
sno izvadak iz matice umrlih i potvrda nadležnog tijela o utvrđenom 
statusu člana obitelji smrtno stradaloga ili nestaloga hrvatskog bra­
nitelja iz Domovinskog rata ili pripadnika Hrvatskog vijeća obrane 
(članovi obitelji smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja iz 
Domovinskog rata ili pripadnika Hrvatskog vijeća obrane)

– točke 9., potvrda ili izvršno rješenje nadležnog tijela o utvr­
đenom statusu hrvatskog ratnog vojnog invalida iz Domovinskog 
rata ili ratnog vojnog invalida pripadnika Hrvatskog vijeća obrane

– točke 10., dokaz o utvrđenom invaliditetu
– točke 11., potvrda nadležnog tijela o utvrđenom statusu hr­

vatskog branitelja iz Domovinskog rata, hrvatskog branitelja iz Do­
movinskog rata – dragovoljca ili pripadnika Hrvatskog vijeća obrane 
iz koje je vidljiva duljina sudjelovanja u obrani suvereniteta

– točke 12., pravomoćna sudska presuda o počinjenom nasilju 
u obitelji

– točke 13., potvrda o statusu prognanika, povratnika ili izbje­
glice

– točke 14., uvid u službenu evidenciju Ministarstva prostor­
noga uređenja, graditeljstva i državne imovine ili upravnog tijela 
u županiji

– točke 15., dokaz o stanarskom pravu i potvrda da nije ostva­
reno pravo na stambeno zbrinjavanje po osnovi stanarskog prava

– točke 16., uvjerenje o prebivalištu i izjava o namjeri nastanje­
nja na potpomognutom području.

Članak 5.
Lista prvenstva sadrži:
– redni broj
– ime i prezime podnositelja prijave
– broj članova obitelji
– broj bodova i
– mjesto (općina ili grad) stambenog zbrinjavanja.

Članak 6.
Ako dvije ili više prijava imaju isti broj utvrđenih bodova iz 

članka 3. ove Uredbe prednost za ostvarivanje prava na stambeno 
zbrinjavanje daje se redom sljedećih kriterija prijavi obitelji:

– koja se više godina nalazi na listi prvenstva
– koja nije ni na koji način sudjelovala u obnovi ili stambenom 

zbrinjavanju
– koja ima veći broj malodobne djece
– koja duže prebiva na području gdje se traži stambeno zbri­

njavanje
– čija su ukupna prosječna primanja niža.

Članak 7.
Danom stupanja na snagu ove Uredbe prestaje važiti Uredba o 

kriterijima za bodovanje prijava za stambeno zbrinjavanje (»Narod­
ne novine«, broj 14/19.).

Članak 8.
Ova Uredba stupa na snagu osmoga dana od dana objave u 

»Narodnim novinama«.
Klasa: 022-03/23-03/90
Urbroj: 50301-05/14-24-2
Zagreb, 28. ožujka 2024.

Predsjednik 
mr. sc. Andrej Plenković, v. r.

602
Na temelju članka 30. stavka 4. Zakona o stambenom zbrinjava­

nju na potpomognutim područjima (»Narodne novine«, br. 106/18., 
98/19. i 82/23.), Vlada Republike Hrvatske je na sjednici održanoj 
28. ožujka 2024. donijela

UREDBU
O PRODAJNOJ CIJENI OBITELJSKE KUĆE 

ILI STANA U DRŽAVNOM VLASNIŠTVU NA 
POTPOMOGNUTIM PODRUČJIMA

Članak 1.
(1) Ovom Uredbom utvrđuje se prodajna cijena obiteljske kuće 

ili stana u državnom vlasništvu kojima upravlja Ministarstvo pro­
stornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine (u daljnjem tek­
stu: Ministarstvo), sukladno propisu o stambenom zbrinjavanju na 
potpomognutim područjima.

(2) Izrazi koji se koriste u ovoj Uredbi, a imaju rodno značenje, 
odnose se jednako na muški i ženski rod.

Članak 2.
Kod prodaje stana u stambenoj zgradi predmet prodaje uz stan 

je i odgovarajući dio zajedničkih dijelova i uređaja zgrade te zemlji­
šta koje pripada zgradi.

Članak 3.
Kupnjom stana odnosno suvlasničkog dijela nekretnine, kupac 

preuzima prava i obveze vlasnika koji proizlaze iz ugovora skloplje­
nih u vezi s upravljanjem i održavanjem zajedničkih dijelova i ure­
đaja te nekretnine.

Članak 4.
Prodajna cijena stana obračunava se prema stambenoj površini 

iz vlasničkog lista ili druge odgovarajuće isprave o vlasništvu.
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Članak 9.
Građevinska vrijednost odnosno stanje stambene jedinice uma­

njuje se u vrijeme procjene za:
1. stanove
a) 30 % stan s manjim oštećenjima, dotrajalom stolarijom, do­

trajalim instalacijama, podnim i zidnim oblogama i bez lifta iznad 
četvrtog kata ili

b) 50 % stan na završnim etažama zgrada gdje je potrebna sa­
nacija krovišta; stan bez sanitarnog čvora; stan djelomično oštećenih 
nosivih/konstruktivnih elemenata

2. obiteljske kuće
a) 20 % obiteljska kuća bez fasade
b) 40  % obiteljska kuća bez sanitarnog čvora ili s manje ošte­

ćenim sastavnim dijelovima građevine ili krovišta
c) 50  % obiteljska kuća bez AB stropne ploče ili djelomično 

oštećenih nosivih/konstruktivnih elemenata
d) 60 % obiteljska kuća kojoj je potrebna potpuna rekonstruk­

cija krovišta ili
e) 80 % obiteljska kuća koja je građena od građevnog materijala 

koji ne zadovoljava suvremene standarde gradnje.

Članak 10.
(1) Građevinsko stanje stambene jedinice utvrđuje se prema 

stanju stambene jedinice prije ulaganja i prije ugradnje građevnog 
materijala.

(2) Ulaganja i popravci dokazuju se predočavanjem odgova­
rajuće dokumentacije odnosno primjenom načela slobodne ocjene 
dokaza.

(3) Kuća obnovljena od strane Ministarstva procjenjuje se po 
kriteriju starosti iz članka 8. ove Uredbe od datuma obnove do da­
tuma procjene.

Članak 11.
(1) Prodajna cijena stambene jedinice utvrđuje se na način da 

se vrijednost stambene jedinice iz članka 6. stavka 1. ove Uredbe 
umanjuje za:

– 30  % za prvu skupinu potpomognutih područja i prvu sku­
pinu područja posebne državne skrbi

– 10  % za drugu skupinu potpomognutih područja i drugu 
skupinu područja posebne državne skrbi

– 5 % za treću skupinu potpomognutih područja i treću skupi­
nu područja posebne državne skrbi ili

– 0 % za četvrtu skupinu potpomognutih područja.
(2) Popusti iz stavka 1. ovoga članka međusobno se isključuju.
(3) Ako je stambena jedinica razvrstana u dva različita područ­

ja iz stavka 1. ovoga članka, primjenjuje se popust koji je za kupca 
povoljniji.

Članak 12.
(1) Prodajna cijena stambene jedinice utvrđuje se na način da 

se vrijednost stambene jedinice iz članka 6. stavka 1. ove Uredbe 
umanjuje za 30 % za prostorni položaj stambene jedinice u ruralnim 
područjima.

(2) Za nekretnine koje se nalaze u blizini turističkih mjesta, na­
selja i mora kao i one koje su udaljene od gradova do deset kilometa­
ra, ne smatra se u smislu ove Uredbe da su u ruralnim područjima.

Članak 13.
(1) Ugovorom o kupoprodaji može se prema izboru kupca ugo­

voriti jednokratno ili obročno plaćanje prodajne cijene.

Članak 5.
(1) Kod prodaje obiteljske kuće predmet prodaje je obiteljska 

kuća sa svim pripadajućim pomoćnim objektima i zemljištem koje 
služi redovitoj upotrebi obiteljske kuće.

(2) Prodajna cijena obiteljske kuće obračunava se prema utvr­
đenoj stambenoj površini za koju se plaća najamnina.

(3) U prodajnu cijenu obiteljske kuće ne ulaze pripadajući po­
moćni objekti koji nisu u sastavu objekta koji je predmet prodaje 
kao i građevinske čestice na kojima se nalazi objekt koji je predmet 
prodaje.

Članak 6.
(1) Osnovica za utvrđivanje prodajne cijene obiteljske kuće ili 

stana iznosi 796,34 eura po m2 površine iz članaka 4. i 5. ove Uredbe.
(2) Osnovica iz stavka 1. ovoga članka promjenjiva je i utvrđuje 

se sukladno propisu o društveno poticanoj stanogradnji.
(3) Prodajna cijena obiteljske kuće ili stana utvrđuje se umanje­

njem vrijednosti stambene jedinice iz stavka 1. ovoga članka prema 
navedenim kriterijima, i to sljedećim redom kumulativno:

– starost stambene jedinice
– građevinsko stanje stambene jedinice
– skupina područja primjene propisa o stambenom zbrinjava­

nju na potpomognutim područjima
– prostorni položaj i
– način plaćanja.

Članak 7.
(1) Ministar prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imo­

vine osniva Povjerenstvo za procjenu stambenih jedinica (u dalj­
njem tekstu: Povjerenstvo).

(2) Povjerenstvo je nadležno za procjenu građevinskog stanja 
obiteljske kuće ili stana i za izračun cijene obiteljske kuće ili stana 
pri čemu primjenjuje kriterije propisane člankom 6. stavkom 3. ove 
Uredbe.

(3) Povjerenstvo se osniva za svaki grad odnosno općinu gdje 
se nalazi obiteljska kuća ili stan za prodaju.

(4) Članove Povjerenstva imenuje:
– Uprava za stambeno zbrinjavanje Ministarstva tri člana
– županija na čijem području se nalazi stambena jedinica jed­

nog člana i
– grad odnosno općina na čijem području se nalazi stambena 

jedinica jednog člana.
(5) Predsjednik Povjerenstva je predstavnik Uprave za stambe­

no zbrinjavanje Ministarstva.
(6) Povjerenstvo donosi poslovnik o svom radu.
(7) Administrativne i tehničke poslove za Povjerenstvo obavlja 

nadležna područna služba Ministarstva.

Članak 8.
(1) Postotak umanjenja prodajne cijene stambene jedinice (obi­

teljske kuće ili stana) s obzirom na starost iznosi:
– 12 % stan ili obiteljska kuća starosti od 11 do 20 godina
– 30 % stan ili obiteljska kuća starosti od 21 do 35 godina
– 41 % stan ili obiteljska kuća stariji od 36 godina.
(2) Obiteljska kuća ili stan obnovljena od strane Ministarstva 

ima isti status kao novoizgrađena obiteljska kuća ili stan.
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Članak 17.
(1) Obiteljsku kuću ili stan najmoprimac može kupiti i prije 

isteka jedne godine neprekidnog prebivanja u toj kući ili stanu, pod 
uvjetom da prodajnu cijenu plaća jednokratno ili na obročnu otplatu 
uz prvi obrok u visini od najmanje 15 % prodajne cijene obiteljske 
kuće ili stana.

(2) U slučaju iz stavka 1. ovoga članka, uz ograničenje otuđenja 
iz članka 16. ove Uredbe, vlasnik ne može prodati ili na drugi na­
čin otuđiti kupljenu nekretninu prije isteka tri godine od sklapanja 
ugovora o kupoprodaji.

(3) Zabilježba zabrane otuđenja i opterećenja nekretnine izvršit 
će se istodobno s uknjižbom prava vlasništva na toj nekretnini.

Članak 18.
(1) Troškove u vezi sa sklapanjem ugovora o kupoprodaji pod­

miruje Ministarstvo.
(2) Troškove koji proizlaze iz zahtjeva kupca za sklapanjem 

aneksa ugovora o kupoprodaji, kao i troškove upisa prava vlasništva 
u zemljišne knjige na osnovi sklopljenog ugovora, podmiruje kupac.

(3) Kupac je dužan pokrenuti postupak prijenosa vlasništva naj­
kasnije u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora o prodaji i o 
istom dostaviti dokaz Ministarstvu.

Članak 19.
Postupci započeti do stupanja na snagu ove Uredbe dovršit će 

se po odredbama Uredbe o prodajnoj cijeni obiteljske kuće ili stana 
u državnom vlasništvu kojima upravlja Središnji državni ured za 
obnovu i stambeno zbrinjavanje (»Narodne novine«, broj 24/19.).

Članak 20.
Danom stupanja na snagu ove Uredbe prestaje važiti Uredba 

o prodajnoj cijeni obiteljske kuće ili stana u državnom vlasništvu 
kojima upravlja Središnji državni ured za obnovu i stambeno zbri­
njavanje (»Narodne novine«, broj 24/19.).

Članak 21.
Ova Uredba stupa na snagu osmoga dana od dana objave u 

»Narodnim novinama«.
Klasa: 022-03/23-03/100
Urbroj: 50301-05/14-24-2
Zagreb, 28. ožujka 2024.

Predsjednik 
mr. sc. Andrej Plenković, v. r.

603
Na temelju članka 1. stavka 2. i članka 31. stavka 2. Zakona o 

Vladi Republike Hrvatske (»Narodne novine«, br. 150/11., 119/14., 
93/16., 116/18. i 80/22.), Vlada Republike Hrvatske je na sjednici 
održanoj 28. ožujka 2024. donijela

ODLUKU
O DONOŠENJU AKCIJSKOG PLANA ZA 
UNAPRJEĐENJE PROVEDBE PRAVNIH 

INSTRUMENATA OECD-a IZ PODRUČJA RADA 
ODBORA ZA KEMIKALIJE I BIOTEHNOLOGIJU 

OECD-a
I.

Donosi se Akcijski plan za unaprjeđenje provedbe pravnih in­
strumenata OECD-a iz područja rada Odbora za kemikalije i bioteh­
nologiju OECD-a, u tekstu koji je dostavilo Ministarstvo zdravstva 
aktom, klasa: 011-02/24-04/12, urbroj: 534-07-1-1/4-24-07, od 12. 
ožujka 2024.

(2) Izračun prodajne cijene, visine popusta i iznosa plaćanja 
odnosno izračun obročne otplate sastavni je dio ugovora o kupo­
prodaji.

(3) Kod jednokratnog plaćanja prodajne cijene, kupcu se na 
prodajnu cijenu odobrava popust u visini 25 %, koji iznos je kupac 
dužan platiti u roku od 15 dana od dana sklapanja ugovora o ku­
poprodaji.

(4) Kod obročnog plaćanja prodajne cijene, rok otplate ne može 
biti duži od 25 godina od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji.

(5) Kod obročnog plaćanja, ovisno o roku otplate, kupcu se na 
prodajnu cijenu odobrava popust u visini 2 % za svaku godinu (12 
mjeseci) za koju je obročna otplata ugovorena kraće od najdužeg 
roka otplate iz stavka 4. ovoga članka.

(6) Kod obročne otplate, prvi obrok utvrđuje se u visini od naj­
manje 5 % prodajne cijene i taj obrok kupac je dužan platiti u roku 
od 15 dana od dana sklapanja ugovora o kupoprodaji, a preostali 
iznos u jednakim mjesečnim obrocima na ugovoreni rok otplate.

(7) Visina prvog obroka i rok otplate utvrđuje se u skladu s 
odredbama ove Uredbe, ovisno o izboru kupca.

Članak 14.
(1) U tijeku obročne otplate kupac može izvršiti prekid otplate 

i platiti odjednom ukupni preostali iznos dugovanja, što se uređuje 
aneksom ugovora o kupoprodaji.

(2) U slučaju iz stavka 1. ovoga članka, a pod uvjetom da je 
ugovoren rok otplate od 25 godina, kupcu se odobrava 2 % popusta 
za svaku godinu (12 mjeseci) prije isteka roka otplate određenog 
ugovorom o kupoprodaji.

(3) U slučaju iz stavka 1. ovoga članka kupac je dužan izvršiti 
plaćanje u roku od 30 dana od dana sklapanja aneksa ugovora o 
kupoprodaji.

Članak 15.
(1) Kod kupnje obiteljske kuće ili stana uz obročnu otplatu 

upisuje se založno pravo u korist Republike Hrvatske na nekretnini 
odnosno na suvlasničkom dijelu te nekretnine i to za iznos prodajne 
cijene, istodobno s uknjižbom prava vlasništva.

(2) Ako kupac u roku dospijeća ne plati tri dospjela obroka 
uzastopno ili ne plati jedan obrok duže od tri mjeseca, Ministarstvo 
će pokrenuti postupak raskida ugovora na način da se kupcu vraćaju 
sredstva koja je do tada uplatio umanjena za 15 % i za ukupan iznos 
obračunate najamnine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora 
do dana raskida ugovora, pri čemu kupac nema pravo potraživanja 
kamata na ime do tada uplaćenih sredstava.

(3) U slučaju raskida ugovora iz stavka 2. ovoga članka, bivši 
kupac može kao najmoprimac, na temelju sklopljenog ugovora o 
najmu, nastaviti koristiti istu kuću ili stan za potrebe vlastitog sta­
novanja te može ponovno, nakon godinu dana od raskida zatražiti 
otkup te kuće ili stana prema odredbama ove Uredbe.

(4) Iznimno od stavka 2. ovoga članka, ako na strani kupca na­
stupe izvanredne okolnosti uslijed kojih obitelj ostane bez redovnih 
prihoda te radi toga nije u mogućnosti izvršavati obveze iz ugovora 
o kupoprodaji, rok od tri mjeseca može se produžiti najduže 12 mje­
seci od nastanka izvanredne okolnosti.

Članak 16.
(1) Obiteljsku kuću ili stan kupljene uz obročnu otplatu odno­

sno suvlasnički dio nekretnine, vlasnik može prodati ili na drugi na­
čin otuđiti samo ako prethodno otplati ukupan preostali iznos dugo­
vanja, a nakon isteka tri godine od sklapanja ugovora o kupoprodaji.

(2) Ograničenje iz stavka 1. ovoga članka unosi se u ugovor o 
kupoprodaji, a pravni poslovi sklopljeni protivno tom ograničenju, 
ništetni su.


