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UREDBU

O KRITERIJIMA, MJERILIMA I POSTUPKU
DAVANJA U ZAKUP NEKRETNINA U VLASNISTVU
REPUBLIKE HRVATSKE ORGANIZACIJAMA
CIVILNOG DRUSTVA

DIO PRVI
OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Uredbom ureduju se kriteriji, mjerila i postupak dava-
nja u zakup nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (u daljnjem
tekstu: nekretnine), kojima raspolaze Ministarstvo prostornoga ure-
denja, graditeljstva i drzavne imovine (u daljnjem tekstu: Ministar-
stvo), u korist organizacija civilnog drustva putem javnog natjecaja
ili neposrednom pogodbom za potrebe obavljanja njihove registrira-
ne djelatnosti i/ili u svrhu provedbe programa i projekata od interesa
za op¢e dobro koje provodi organizacija civilnog drustva.

Clanak 2.

Programima i projektima od interesa za opce dobro iz ¢lanka
1. ove Uredbe smatraju se programi i projekti koji pridonose zastiti
i promicanju ljudskih prava, zastiti i promicanju prava nacionalnih
manjina, zatiti i promicanju prava osoba s invaliditetom i djece s
teSkocama u razvoju, starijih i nemo¢nih, jednakosti i ravnopravno-
sti te mirotvorstvu i borbi protiv nasilja i diskriminacije, promicanju
vrijednosti Domovinskog rata i zastite interesa braniteljske i stradal-
nicke populacije iz Domovinskog rata, zastiti, brizi i izobrazbi djece
i mladih te njihovu aktivnom sudjelovanju u drustvu, prevenciji i
borbi protiv svih oblika ovisnosti, razvoju demokratske politicke
kulture, zastiti i promicanju prava manjinskih drustvenih skupina,
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promicanju i razvoju volonterstva, socijalnim uslugama i humanitar-
noj djelatnosti, poticanju i razvoju socijalnog poduzetnistva, zastiti
prava potro$aca, zastiti okolisa i prirode i zastiti i o¢uvanju kulturnih
dobara, odrzivom razvoju, razvoju lokalne zajednice, medunarodnoj
razvojnoj suradnji, zastiti zdravlja, razvoju i promicanju znanosti,
obrazovanja, cjelozivotnog ucenja, kulture i umjetnosti, tehnicke i
informaticke kulture, sporta, dobrovoljnog vatrogastva, traganja i
spasavanja te drugim aktivnostima koje se po svojoj prirodi, odno-
sno po posebnim propisima o financiranju javnih potreba u odre-
denom podru¢ju mogu smatrati djelovanjem od interesa za opce
dobro.

DIO DRUGI
DAVANJE U ZAKUP NEKRETNINA
ORGANIZACIJAMA CIVILNOG DRUSTVA

GLAVA L.
NACINI DAVANJA U ZAKUP NEKRETNINA
ORGANIZACIJAMA CIVILNOG DRUSTVA I
ODREDIVANJE VISINE ZAKUPNINE

Clanak 3.

(1) Ministarstvo moZe raspolagati nekretninom davanjem u
zakup putem javnog natjecaja ili neposrednom pogodbom u korist
organizacije civilnog drustva u skladu s odredbama Zakona o uprav-
ljanju nekretninama i pokretninama u vlasnistvu Republike Hrvat-
ske (»Narodne novine«, broj 155/23., u daljnjem tekstu: Zakon) i
ove Uredbe.

(2) Visina zakupnine nekretnine koja se daje u zakup putem
javnog natjecaja ili neposrednom pogodbom u korist organizacije
civilnog drustva, odreduje se sukladno opéem aktu jedinice lokalne
samouprave u kojoj se nekretnina nalazi koji odreduje iznos nakna-
de koju organizacije civilnog drustva placaju za koriStenje nekretni-
na u vlasni$tvu jedinice lokalne samouprave.

(3) Ako za vrijeme trajanja ugovora o zakupu dode do izmjene
opceg akta iz stavka 2. ovoga ¢lanka temeljem kojeg je odredena
visina zakupnine, visina zakupnine iz ugovora o zakupu uskladit ¢e
se sukladno izmijenjenim kriterijima jedinice lokalne samouprave,
pocevsi od prvoga dana sljedeéeg mjeseca koji slijedi nakon mjese-
ca u kojem je donesena odluka o izmjeni kriterija, a o ¢emu Ce se
sklopiti dodatak ugovoru o zakupu.

(4) Nekretnine kojima je Republika Hrvatska suvlasnik nece biti
predmet javnog natjecaja bez prethodne suglasnosti svih suvlasnika.

(5) Nekretninom je moguce raspolagati davanjem u zakup u
slu¢aju kada je nekretnina koja je upisana kao vlasnistvo Republike
Hrvatske predmet zahtjeva za odredivanje naknade sukladno zakonu
kojim se ureduje naknada za imovinu oduzetu za vrijeme jugosla-
venske komunisticke vladavine, kao i u slu¢aju kada je u zemljisnim
knjigama upisana zabiljezba spora ili drugog postupka ¢iji ishod bi
mogao utjecati na vlasni$tvo nekretnine, ali samo do pravomo¢nog
okoncanja tih postupaka.

GLAVA 1L
POSTUPAK JAVNOG NATJECAJA RADI SKLAPANJA
UGOVORA O ZAKUPU S ORGANIZACIJAMA CIVILNOG
DRUSTVA

Clanak 4.
(1) Raspolaganje nekretninama putem javnog natjecaja za da-
vanje u zakup nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske na rok do
deset godina organizacijama civilnog drustva provodi se kao javni

poziv za prikupljanje prijava koji se upucuje organizacijama civilnog
drustva za dostavu pisanih prijava (u daljnjem tekstu: javni poziv)
ili za dostavu ponuda putem elektronickih sredstava komunikacije.

(2) Na prijedlog ministarstva u ¢iju propisanu nadleznost pri-
padaju djelatnosti kojima se pretezito bave odredene organizacije
civilnog drustva, Ministarstvo moZe raspisati javni poziv prema dje-
latnosti koja se ima obavljati u nekretnini koja je predmet javnog
natjecaja, a ovisno o vrsti i povrsini prostora.

(3) Javni poziv Ministarstvo objavljuje istovremeno u jednom
od visoko tiraznih dnevnih listova, na mreznoj stranici Ministarstva,
na mreznoj stranici Ureda za udruge te na mreznoj stranici mini-
starstva iz stavka 2. ovoga ¢lanka.

(4) Objava javnog poziva iz stavka 3. ovoga ¢lanka, u visoko-
tiraznom dnevnom listu, moZe biti u skra¢enom obliku na nacin
da sadrzi najmanje obavijest o nacinu provedbe javnog poziva iz
stavaka 1. i 2 ovoga ¢lanka, adresu i polozaj poslovnog prostora, po-
vr$inu i pocetni mjesecni iznos zakupnine te obavijest da se cjeloviti
tekst javnog natjecaja sa svim detaljima i uvjetima nalazi na mreznoj
stranici Ministarstva, Ureda za udruge i ministarstva iz stavka 2.
ovoga clanka.

(5) Odluku o pokretanju postupka javnog natjecaja putem jav-
nog poziva donosi ministar nadlezan za poslove drzavne imovine (u
daljnjem tekstu: ministar).

(6) Ministarstvo javno objavljuje informacije o provedenim jav-
nim natjecajima, bodovnu listu za sve organizacije civilnog drustva
koje su se javile na natjecaj, podatke o organizacijama civilnog drus-
tva s kojima je sklopljen ugovor o zakupu i nekretninama za koje je
sklopljen ugovor o zakupu.

Clanak 5.

(1) U javnom pozivu mora biti jasno naznaceno da li se prijave
prikupljaju pisanim putem ili putem elektronickih sredstava komu-
nikacije.

(2) Javni poziv sadrzi:

— opis nekretnine, podatke za identifikaciju nekretnina koji se
mogu nedvojbeno utvrditi: broj zemlji$noknjizne Cestice i zemljis-
noknjiznog uloska u koji je nekretnina upisana, ako je nekretnina
upisana u zemlji$ne knjige, povr$inu nekretnine, etazu u kojoj se
nalazi nekretnina, poziciju na etaZi, kao i sve druge potrebne po-
datke za nedvojbenu identifikaciju nekretnine

- iznos mjese¢ne zakupnine, na koji iznos mjese¢ne zakupnine
se obracunava porez na dodanu vrijednost, sukladno zakonu kojim
se ureduje porez na dodanu vrijednost

- rok za podnosenje prijava, koji je minimalno 30 dana od dana
objave javnog poziva na mreznim stranicama Ministarstva

- termin razgledavanja nekretnina

- obavijest da je cjelovit javni poziv objavljen na sluzbenim
mreznim stranicama Ministarstva, Ureda za udruge i ministarstva
iz ¢lanka 4. stavka 2. ove Uredbe, a u skracenom obliku u jednom
od visokotiraznih dnevnih listova

- obavijest da je podno$enjem prijave prijavitelj izricito sugla-
san da Ministarstvo moze prikupljati, koristiti i dalje obradivati po-
datke u svrhu provedbe postupka javnog natjecaja, sukladno Zakonu
o provedbi Opée uredbe o zastiti podataka (»Narodne novine«, broj
42/18.) te iste javno objaviti sukladno Zakonu o pravu na pristup
informacijama (»Narodne novines, br. 25/13., 85/15. 1 69/22.)

- odredbu da se prijava i prilozi dostavljaju uz prijavu za svaku
pojedinu nekretninu u zatvorenoj omotnici, ako se prijave prikuplja-
ju pisanim putem
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- odredbu da ako se prijave prikupljaju pisanim putem pisana
prijava i cjelokupna dokumentacija mora biti numerirana na nacin
da je oznaden svaki broj stranice prijave i dokumentacije te mora biti
uvezana u cjelinu na nadin da je prijava s cjelokupnom dokumen-
tacijom prosivena i spojena s vrpcom i jamstvenikom tako da nije
moguce naknadno vadenje ili umetanje listova ili dijelova prijave
kao i da ¢e se prijave koje su zaprimljene, a nisu uvezane i nume-
rirane na opisani na¢in smatrati nevaljanim te se nece razmatrati
te da se prijava uvezana spiralnim uvezom nece smatrati valjanom

- odredbu da je kod predaje prijave, ako se prijave prikuplja-
ju pisanim putem, na prednjoj strani i poledini omotnice potrebno
napisati redni broj pod kojim je nekretnina u javnom pozivu na-
vedena uz upozorenje »PRIJAVA ZA ZAKUP NEKRETNINE - NE
OTVARATI« do trenutka koji je odreden kao dan zaprimanja prijava

- odredbu da se danom predaje prijave, ako se prijave pri-
kupljaju pisanim putem, smatra dan predaje prijave neposredno
u pisarnici Ministarstva ili putem poste na nacin da preporucena
posiljka bude zaprimljena u pisarnici Ministarstva do dana odrede-
nog kao rok za predaju prijava, a ako se prijave prikupljaju putem
elektronickih sredstava komunikacije, danom predaje prijave sma-
tra se dan prijave putem Internog registra nekretnina (u daljnjem
tekstu: IRN)

- odredbu da se nepotpune prijave i prijave zaprimljene u Mi-
nistarstvu nakon roka za predaju prijava nece razmatrati

- odredbu tko moze sudjelovati u postupku javnog natjecaja

- odredbu da se izabranim prijaviteljem smatra onaj koji ostva-
ri najve¢i broj bodova i koji ispunjava i sve druge uvjete iz javnog
poziva

- odredbu da izabrani prijavitelj mora, nakon obavijesti o
prihvacanju prijave, prilikom potpisa ugovora o zakupu dostaviti
bjanko zaduznicu u visini godi$nje zakupnine uvecane za porez na
dodanu vrijednost, kao garanciju za uredno ispunjenje obveza iz
ugovora o zakupu

- odredbu da je izabrani prijavitelj duzan u roku od 15 dana
od dana dostave ugovora o zakupu isti potvrditi (solemnizirati) kod
javnog biljeznika, a u suprotnom Ministarstvo nije vezano odlukom
o0 odabiru izabranog prijavitelja koja e se staviti izvan snage

- odredbu da se u slu¢aju odustanka izabranog prijavitelja od
prijave ili od sklapanja ugovora o zakupu, izabranim ponuditeljem
smatra sljedeci prijavitelj koji je ostvario najveci broj bodova i koji
ispunjava i druge uvjete iz javnog poziva

- odredbu da se nekretnine daju u zakup u videnom stanju

- odredbu da se ugovor o zakupu sklapa na rok do deset godina
odnosno do pravomoc¢nog dovrsetka postupka iz ¢lanka 3. stavka 5.
ove Uredbe

- odredbu o pravu Ministarstva da do sklapanja ugovora o za-
kupu zadrzava pravo izmjene, odnosno ponistenja natjecaja u cije-
losti ili djelomi¢no u svakoj njegovoj fazi i neprihvacanja niti jedne
pristigle prijave za zakup te ¢e u tom slucaju svi prijavitelji za pred-
metne nekretnine biti obavijeSteni putem mrezne stranice Ministar-
stva te da Ministarstvo ne snosi materijalnu ili drugu odgovornost
prema prijaviteljima, niti ima obvezu obavijestiti ih o razlozima za
takav postupak

- odredbu da se na javni poziv mogu javiti i organizacije civil-
nog drustva koje su u zakupu odnosno koriste nekretnine u vlasnis-
tvu Republike Hrvatske i/ili jedinice lokalne ili podru¢ne (regional-
ne) samouprave, koja nije odgovarajuca za njihove potrebe, a koja
se nalazi na podru¢ju jedinice lokalne samouprave u kojoj se nalazi
i nekretnina koja je predmet javnog natjecaja

- kontakt podatke Ministarstva.

(3) Sustavu javnog prikupljanja ponuda elektronickim sred-
stvima komunikacije pristupa se prijavom u IRN - modul natjecaji,
putem vjerodajnice visoke razine sigurnosti i to elektronicke osobne
iskaznice Republike Hrvatske s kvalificiranim osobnim digitalnim
certifikatom ili odgovaraju¢im poslovnim certifikatom i to u roku
koji je odreden javnim pozivom, a koji iznosi najmanje 30 dana od
dana objave poziva.

Clanak 6.

U postupku javnog natjecaja moze sudjelovati organizacija ci-
vilnog drustva iz ¢lanka 1. ove Uredbe koja udovoljava sljede¢im
kriterijima:

1. upisana je u odgovaraju¢i mati¢ni registar

2. upisana je u Registar neprofitnih organizacija, ako je pri-
mjenjivo

3. osoba/osobe ovlastene za zastupanje organizacije civilnog
drustva moraju biti u mandatu, a $to se dokazuje uvidom u mati¢ni
registar

4. pravodobno i u cijelosti ispunjava ugovorne obveze preuzete
temeljem prijasnjih ugovora o financiranju iz javnih izvora

5. uredno ispunjava obveze placanja doprinosa za mirovinsko
i zdravstveno osiguranje za zaposlene, placanja poreza i drugih da-
vanja prema drzavnom prora¢unu i prora¢unu jedinica lokalne sa-
mouprave u kojoj ima sjediste, ukljucuju¢i zakupninu i naknadu za
koristenje nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske

6. protiv organizacije civilnog drustva odnosno osobe ovlastene
za zastupanje ne vodi se kazneni postupak

7. vodi uredno i transparentno financijsko poslovanje, suklad-
no propisima o ra¢unovodstvu neprofitnih organizacija na nacin da
ima putem Registra neprofitnih organizacija javno objavljen godi$nji
financijski izvjestaj ili drugi financijski dokument za godinu koja
prethodi objavi javnog natjecaja, osim ako to nije u suprotnosti s
posebnim propisom

8. ima prikladan nacin javnog objavljivanja programskog i fi-
nancijskog izvjestaja o radu za proteklu godinu

9. na podrucju jedinice lokalne samouprave za koju se provodi
natjecaj nema u vlasnistvu ili suvlasniStvu odgovaraju¢u nekretninu
za potrebe obavljanja registrirane djelatnosti ili u svrhu provedbe
programa i projekata od interesa za opce dobro.

Clanak 7.

(1) Na javnom natjecaju mogu sudjelovati organizacije civilnog
drustva koje nisu u zakupu odnosno nemaju u koristenju ili na upo-
rabi odgovarajucu nekretninu u vlasni$tvu Republike Hrvatske ili
jedinice lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave na podru¢ju
jedinice lokalne samouprave za koju se provodi javni natjeca;.

(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, organizacije civilnog
drustva koje su u zakupu odnosno imaju na uporabi nekretninu u
vlasni$tvu Republike Hrvatske ili jedinice lokalne ili podru¢ne (regi-
onalne) samouprave koja nije odgovarajuca za njihove potrebe i koja
se nalazi na podru¢ju jedinice lokalne samouprave u kojoj se nalazi i
nekretnina koja je predmet javnog natjecaja, mogu podnijeti prijavu
za tu drugu nekretninu na javnom natjecaju, pod uvjetom da ako
budu izabrane na javnom natjecaju, raskinu ranije sklopljeni ugovor
o zakupu odnosno uporabi i podmire sve dospjele obveze najkasnije
do dana isteka roka za privodenje namjeni nekretnine koja je orga-
nizaciji civilnog drustva dodijeljena na javnom natjecaju, a rok za
privodenje namjeni odredit ¢e se ugovorom o zakupu.

(3) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka, organizacije civilnog
drustva koje imaju u koristenju nekretninu u vlasni$tvu Republike
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Hrvatske ili jedinice lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave
koja nije odgovarajuca za njihove potrebe i koja se nalazi na podru¢-
ju jedinice lokalne samouprave u kojoj se nalazi i nekretnina koja
je predmet javnog natjecaja, mogu podnijeti prijavu za tu drugu
nekretninu na javnom natjecaju, pod uvjetom da ako budu izabrane
na javnom natje¢aju, podmire sve dospjele obveze i predaju posjed
nekretnine koju koriste u roku 15 dana od dana stupanja u posjed
nekretnine koja je organizaciji civilnog drustva dodijeljena na jav-
nom natjecaju.

(4) Nekretnina nije odgovarajuca za potrebe organizacije civil-
nog drustva ako ima neodgovaraju¢u povr$inu, nema pristup za 0so-
be s invaliditetom ili zbog drugih nedostataka nije odgovarajuca za
obavljanje registrirane djelatnosti organizacije civilnog drustva i/ili
provedbu programa i projekata od interesa za opée dobro, a $to je
organizacija civilnog drustva duzna dokazati.

Clanak 8.

(1) Ako organizacija civilnog drustva ima namjeru koriStenja
nekretnina u partnerstvu duzna je dostaviti javnobiljezni¢ki ovje-
renu izjavu svih partnerskih organizacija kojom se daje suglasnost
prijavitelju na podno$enje prijave i zastupanje te se sve partnerske
organizacije obvezuju sklopiti ugovor o zakupu s Republikom Hr-
vatskom.

(2) Prijavu u postupku javnog natjecaja za nekretninu koju
planiraju koristiti viSe organizacija civilnog drustva u partnerstvu
podnosi samo jedna od organizacija koja smatra da na natjecaju
moze ostvariti najveci broj bodova sukladno kriterijima i mjerilima
iz ¢lanka 11. ove Uredbe.

(3) Partnerskim organizacijama smatraju se organizacije civil-
nog drustva koje ujedno nisu i podruznice pojedine organizacije
koja je podnijela prijavu.

(4) Svaka od partnerskih organizacija mora ispunjavati sve uv-
jete iz ¢lanaka 6. i 7. ove Uredbe.

Clanak 9.

Ministarstvo e za organizaciju civilnog drustva koja je ostvarila
najviSe bodova i s kojom ima namjeru sklopiti ugovor o zakupu
zatraZiti od nadleznog ministarstva za poslove pravosuda dostavu
posebnog uvjerenja o podacima iz kaznene evidencije sukladno
odredbama Zakona o pravnim posljedicama osude, kaznenoj evi-
denciji i rehabilitaciji (»Narodne novine, br. 143/12., 105/15., 32/17.
i53/22.).

Clanak 10.

(1) U javnom pozivu od prijavitelja Ce se zatraZiti da uz prijavu
dostavi za prijavitelja, odnosno prijavitelja i partnerske organizacije
kada se nekretnina namjerava koristiti u partnerstvu, osobito slje-
dece:

1. presliku izvatka iz odgovarajuceg mati¢nog registra u koji je
organizacija upisana

2. broj pod kojim je organizacija civilnog drustva upisana u
Registar neprofitnih organizacija, ako je primjenjivo

3. potpisani i kod javnog biljeznika ovjereni obrazac izjave oso-
be ovlastene za zastupanje prijavitelja:

a) da prijavitelj nije dobio financijska sredstva iz drZavnog
proracuna i/ili proracuna jedinica lokalne i/ili podru¢ne (regional-
ne) samouprave i/ili sredstva iz dijela prihoda od igara na sre¢u na
natje¢ajima ministarstava i drugih tijela drzavne uprave odnosno
jedinica lokalne samouprave, odnosno sredstva iz fonda Europske
unije i medunarodnih fondova u posljednje tri godine ili je dobio
sredstva iz prethodno navedenih izvora i prema svim davateljima

sredstava podmirio je sve dospjele financijske i druge obveze, uk-
lju¢uju¢i podnosenje financijskih i opisnih izvjestaja

b) kojom izjavljuje pod materijalnom i kaznenom odgovorno-
$¢u da prijavitelj nema u vlasnistvu ili suvlasnistvu odgovarajucu
nekretninu za potrebe obavljanja registrirane djelatnosti ili u svrhu
provedbe programa i projekata od interesa za opce dobro za potrebe
kojeg je potreban prostor koji je predmetom javnog natjecaja

¢) kojom izjavljuje pod materijalnom i kaznenom odgovorno$¢u
da prijavitelj nije u zakupu odnosno nema u koristenju ili na upo-
rabi nekretninu u vlasnistvu Republike Hrvatske ili jedinice lokalne
ili podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ukoliko je prijavi-
telj zakupnik odnosno korisnik nekretnine u vlasni$tvu Republike
Hrvatske ili jedinice lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave
obrazloZenu izjavu da mu nekretnina koju koristi nije odgovaraju-
¢a i kojom se, ukoliko bude izabran na javnom natjecaju, obvezuje
raskinuti ugovor za nekretninu koju koristi i to najkasnije do dana
isteka roka za privodenje namjeni nekretnine koja je organizaciji
civilnog drustva dodijeljena na javnom natjecaju

d) kojom izjavljuje pod materijalnom i kaznenom odgovorno-
$¢u da prijavitelj uredno i transparentno vodi financijsko poslovanje,
sukladno propisima o ra¢unovodstvu neprofitnih organizacija te da
ima putem Registra neprofitnih organizacija javno objavljen godisnji
financijski izvjestaj ili drugi financijski dokument za godinu koja
prethodi objavi javnog natjecaja, osim ako to nije u suprotnosti s
posebnim propisom te da ima op¢im aktom uspostavljen model do-
brog financijskog upravljanja i kontrola te nadin sprecavanja sukoba
interesa pri raspolaganju javnim sredstvima

e) kojom izjavljuje pod materijalnom i kaznenom odgovorno-
$¢u da prijavitelj nema dugovanja s osnova koristenja nekretnina u
vlasni$tvu Republike Hrvatske u izvorniku ili ovjerenoj preslici

f) o financiranim programima i projektima organizacije uz koju
se prilazu sklopljeni ugovori s davateljima financijskih sredstava u
prethodne dvije godine, ako je prijavitelj imao financirane projekte

g) kojom pod materijalnom i kaznenom odgovornos¢u potvr-
duje broj ¢lanova prijavitelja

h) kojom pod materijalnom i kaznenom odgovorno$¢u potvr-
duje broj volontera

4. izvornik ili ovjerenu presliku ili elektronicki zapis potvrde o
stanju duga Ministarstva financija, Porezne uprave da prijavitelj nije
duznik po osnovi javnih davanja, osim ako je sukladno posebnim
propisima odobrena odgoda placanja navedenih obveza

5. potvrdu jedinice lokalne samouprave o nepostojanju duga
prijavitelja prema jedinici lokalne samouprave u kojoj prijavitelj ima
sjediste, osim ako je sukladno posebnim propisima odobrena odgo-
da placanja navedenih obveza

6. uvjerenje nadleznog suda da se ne vodi kazneni postupak
protiv prijavitelja i osobe ovlastene za zastupanje prijavitelja

7. izjavu o postojanju partnerskog odnosa na kojem su javnobi-
ljeznicki ovjereni potpisi osoba ovlastenih za zastupanje prijavitelja
i svih partnera, za prijavitelje koji namjeravaju prostor koristiti u
partnerstvu s drugom organizacijom civilnog drustva

8. izvod iz mati¢ne knjige radnika/evidencija o zaposlenim
radnicima

9. presliku Izvjes¢a o obavljenim uslugama ili aktivnostima
organizatora volontiranja izradenom na temelju Pravilnika o sadr-
Zaju izvje$ca o obavljenim uslugama ili aktivnostima organizatora
volontiranja (»Narodne novine, broj 109/21.) za prijavitelje koji su
organizatori volontiranja

10. preslike ugovora o radu zaposlenika
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11. dokaze o provedenim aktivnostima od interesa za opée do-
bro u proteklih 12 mjeseci

(2) Od prijavitelja se u javnom pozivu moze traZiti i dostava
druge dodatne dokumentacije i dokaza.

(3) Prijava i svi obrasci moraju biti potpisani od strane osobe
ovlastene za zastupanje i ovjereni pecatom organizacije ili potpis
ovladtene osobe mora biti elektronicki ovjeren.

(4) Potvrde, uvjerenja, izvaci i druga dokumentacija priloZe-
na uz prijavu ne smije biti starija od 30 dana od dana podnosenja
prijave.

Clanak 11.

(1) Prijava organizacije civilnog drustva na javni natjecaj za
davanje u zakup nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske za po-
trebe obavljanja njihove registrirane djelatnosti i/ili radi provodenja
programa i projekata od interesa za opée dobro boduje se na temelju
kvantitativnih i kvalitativnih kriterija.

(2) Kvantitativni i kvalitativni kriteriji su:

1. Godine djelovanja prijavitelja:

a) do 5 godina djelovanja - 1 bod

b) od 6 do 9 godina djelovanja - 3 boda

c) od 10 do19 godina djelovanja - 5 bodova

d) 20 i vise godina djelovanja - 7 bodova

2. Broj zaposlenika prijavitelja na temelju ugovora o radu na
odredeno ili neodredeno vrijeme u trenutku objava javnog natjecaja:

a) do2 - 1bod

b) od 3 do 6 - 3 boda

¢) 7 ivie - 5 bodova

3. Broj ¢lanova prijavitelja:

a) skupine do 20 ¢lanova - 1 bod

b) skupine od 20 do 50 ¢lanova - 3 boda

c) skupine s vise od 50 ¢lanova - 5 bodova

4. Broj volontera prema zadnjem dostavljenom Izvje$¢u o obav-
lienim uslugama ili aktivnostima organizatora volontiranja izrade-
nom na temelju Pravilnika o sadrzaju izvjes¢a o obavljenim usluga-
ma ili aktivnostima organizatora volontiranja (»Narodne novine,
broj 109/21.):

a) do 20 - 1 bod

b) od 21 do 50 - 3 boda

¢) od 51 do 100 - 5 bodova

d) vise od 100 - 7 bodova

5. Ostvarena financijska sredstva za programe i projekte u pret-
hodne dvije godine prema sljede¢im izvorima:

a) iz fondova Europske unije i programa - 6 bodova

b) iz drzavnog proracuna - 5 bodova

¢) iz prora¢una jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samo-
uprave - 4 boda

6. Provedene aktivnosti od interesa za opce dobro u proteklih
12 mjeseci:

a) do pet odrzanih javnih dogadanja u vlastitoj organizaciji
godisnje - 3 boda

b) viSe od pet odrzanih javnih dogadanja u vlastitoj organizaciji
godisnje - 5 bodova

7. Broj partnerskih organizacija civilnog drustva s kojima se
planira zajednicki koristiti dodijeljenu nekretninu:

a) jedna partnerska organizacija — 1 bod

b) od dvije do pet partnerskih organizacija - 3 boda

c) viSe od pet partnerskih organizacija - 5 bodova

8. Kvaliteta programa prijavitelja:

a) programi koji doprinose ostvarenju prioriteta i ciljeva
Nacionalnog plana izjednacavanja mogucnosti za osobe s invali-
ditetom - 1 - 15 bodova

b) programi koji doprinose ostvarenju prioriteta i ciljeva Pro-
grama Vlade Republike Hrvatske — 1 - 15 bodova

¢) programi koji doprinose ostvarenju razvojnih smjerova i stra-
teskih ciljeva Nacionalne razvojne strategije — 1 — 20 bodova.

(3) U slucaju da je prijavitelj savez udruga, mreza ili sli¢ni oblik
udruzivanja ¢lanom u smislu stavka 2. tocke 3. ovoga ¢lanka smatra
se pojedinacna pravna osoba, a ne njezini pojedinacni clanovi.

(4) Organizacije civilnog drustva mogu unutar kriterija iz stav-
ka 2. tocke 5. ovoga clanka dobiti bodove za svaki od navedenih
nacina ostvarenja financijskih sredstava u prethodne dvije godine, a
tako dobiveni bodovi unutar navedenog kriterija se zbrajaju.

(5) Ostvarena financijska sredstva iz stavka 2. tocke 5. ovoga
¢lanka navode se u izjavi o financiranim projektima organizacije uz
koju se prilazu sklopljeni ugovor s davateljima financijskih sredstava
u prethodne dvije godine.

(6) U slucaju veceg broja ugovora sklopljenih s pojedinom ka-
tegorijom davatelja financijskih sredstava iz stavka 2. tocke 5. ovoga
¢lanka, broj bodova se ne mnozi brojem sklopljenih ugovora, odno-
sno isti broj bodova ostvaruje organizacija koja je u prethodne dvije
godine sklopila jedan ugovor ili ona koja je sklopila viSe ugovora s
istom kategorijom davatelja.

(7) Bodovi ostvareni prema pojedinim kriterijima iz stavka 2.
ovoga ¢lanka se zbrajaju.

(8) Na temelju zbroja bodova za svakog podnositelja prijave
formira se rang-lista.

(9) Ako dva ili vi$e prijavitelja imaju jednak broj bodova, pred-
nost na listi prvenstva ima onaj prijavitelj koji je ostvario vise bodo-
va po kriteriju iz stavka 2. tocke 8. ovoga ¢lanka.

Clanak 12.

(1) Iznimno od odredbi ¢lanka 11. ove Uredbe, a kada se javni
poziv objavljuje temeljem ¢lanka 4. stavka 2. ove Uredbe na prijed-
log ministarstva nadleznog za hrvatske branitelje za davanje u zakup
nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske radi provodenja progra-
ma i projekata braniteljskih udruga u svrhu promicanja vrijednosti
Domovinskog rata i zadtite interesa braniteljske i stradalnicke po-
pulacije iz Domovinskog rata, prijava organizacija civilnog drustva
boduje se na temelju sljede¢ih kvantitativnih i kvalitativnih kriterija:

1. Godine djelovanja prijavitelja:

a) do 5 godina - 1 bod
b) od 6 do 9 godina - 2 boda
¢) od 10 do 19 godina - 3 boda
d) 20 i vide godina - 4 boda.

2. Udio zaposlenika koji imaju status hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata ili ¢lana obitelji smrtno stradalog ili nestalog
hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata u trenutku objave javnog
natjecaja:

a) od 25 % do 50 — 1 bod
b) od 50 % do 70 % - 2 boda

)
¢) od 70 % do 90 % - 3 boda
d) vise od 90 % - 4 boda.

3. Udio ¢lanova koji imaju status hrvatskog branitelja iz Domo-
vinskog rata ili ¢lana obitelji smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog
branitelja iz Domovinskog rata:

a) od 50 % do 65 % - 1 bod

=
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b) od 65 % do 80 % - 2 boda

¢) od 80 % do 95 % - 3 boda

d) vise od 95 % - 4 boda.

4. Ostvarena ukupna visina financijskih sredstava za programe i
projekte u prethodne dvije godine (iz fondova Europske unije i pro-
grama, drZavnog prora¢una, proratuna jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave):

a) do 10.000,00 eura — 1 bod

b) 10.000,00 do 50.000,00 eura - 2 boda

¢) 50.000,00 do 100.000,00 eura - 3 boda

d) vise od 100.000,00 eura - 4 boda.

5. Provedene aktivnosti u svrhu promicanja vrijednosti Domo-
vinskog rata i zastite interesa braniteljske i stradalnic¢ke populacije
iz Domovinskog rata u proteklih 12 mjeseci:

a) do 5 javnih dogadaja u vlastitoj organizaciji - 1 bod

b) 5 do 10 javnih dogadaja u vlastitoj organizaciji - 2 boda

¢) 10 do 15 javnih dogadaja u vlastitoj organizaciji - 3 boda

d) viSe od 15 javnih dogadaja u vlastitoj organizaciji - 4 boda.

6. Na koji nadin je trenutno osiguran prostor u kojem se obavlja
registrirana djelatnost:

a) nekretnina u vlasni$tvu prijavitelja (nije darovana od strane
Republike Hrvatske) — 1 bod

b) ugovor o zakupu nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske
ili jedinice lokalne ili podru¢ne (regionalne) samouprave - 2 boda

¢) ugovor o zakupu s privatnom osobom - 3 boda

d) trenutno nema osiguran nikakav prostor — 4 boda

7. Kvaliteta i inovativnost te doprinos programa i projekta prija-
vitelja promicanju vrijednostima Domovinskog rata i zastiti interesa
braniteljske i stradalnicke populacije iz Domovinskog rata - 1 - 20
bodova.

(2) Radi utvrdenja ispunjavanja kriterija iz stavka 1. to¢aka 2.
i 3. ovoga ¢lanka prijavitelji su duzni uz prijavu, za svakog zaposle-
nika, odnosno ¢lana udruge, priloziti:

- potvrdu o statusu hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata
koju izdaje nadlezno tijelo

- rjeSenje ili potvrdu o priznatom statusu c¢lana obitelji smrt-
no stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja iz Domovinskog rata
nadleznog upravnog tijela Zupanije odnosno Grada Zagreba u ¢ijem
je djelokrugu obavljanje povjerenih poslova drzavne uprave koji se
odnose na ostvarivanje prava hrvatskih branitelja iz Domovinskog
rata i ¢lanova njihovih obitelji.

Clanak 13.

Iznimno od odredbi ¢lanka 11. ove Uredbe, a kada se javni
poziv objavljuje temeljem clanka 4. stavka 2. ove Uredbe na prijed-
log ministarstva nadleznog za poslove kulture za davanje u zakup
nekretnina u vlasniStvu Republike Hrvatske radi provodenja pro-
grama i projekata udruga i umjetnickih organizacija koje djeluju na
podrudju kulture i umjetnosti, a u svrhu promicanja kulture i um-
jetnosti, prijava organizacija civilnog drustva boduje se na temelju
sljedec¢ih kvantitativnih i kvalitativnih kriterija:

1. Godine aktivnog bavljenja umjetnickom odnosno kulturnom
djelatno$¢u:

a) od 3 do 5 godina - 1 bod

b) od 6 do 10 godina - 3 boda

¢) od 10 do 20 godina - 5 bodova

d) 20 i vi$e godina — 7 bodova.

2. Uspjesnost bavljenja umjetnickom odnosno kulturnom dje-
latno$¢u u prethodnih pet godina:

a) strukovna priznanja, nagrade ili potpore - 1 bod

b) priznanja, nagrade ili potpore jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samouprave - 3 boda

c) drzavna i medunarodna priznanja, nagrade ili potpore - 5
bodova

3. Ostvarene financijske potpore za projekte/programe i aktiv-
nosti u prethodnih pet godina prema sljede¢im izvorima:

a) prihod od ¢lanarina najmanje 400,00 eura ili 3 % ukupnih
prihoda godi$nje - 1 bod

b) iz prora¢una jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samo-
uprave - 2 boda

¢) iz drzavnog proratuna - 3 boda

d) iz fondova Europske unije - 3 boda.

4. Namjena prostora:

a) radni prostor - 1 bod

b) prostor otvoren za javnost — 3 boda

c) obje namjene — 5 bodova

5. Zajednicki rad na projektima:

a) jedna partnerska organizacija - 1 bod

b) dvije partnerske organizacije - 3 boda

¢) za svaku partnersku organizaciju iznad dvije dodatno 1 bod.

6. Prethodno uredno koristenje istih nekretnina odnosno pro-
stora za rad u vlasni$tvu Republike Hrvatske - 3 boda.

7. Opis kulturnog programa, projekta i aktivnosti koji se planira
provoditi od 1 do 20 bodova.

Clanak 14.

(1) Povjerenstvo koje provodi postupak javnog natjecaja ima
sedam ¢lanova od kojih je jedan predsjednik Povjerenstva i jedan
zamjenik predsjednika Povjerenstva.

(2) Povjerenstvo se sastoji od pet stalnih ¢lanova koje ¢ine tri
predstavnika Ministarstva, od kojih je jedan ujedno i predsjednik
Povjerenstva, jedan predstavnik Ureda za udruge, jedan predstavnik
Ministarstva financija i dva povremena ¢lana koje ¢ine predstavnici
onih tijela drzavne uprave u ¢iju propisanu nadleznost ulaze djelat-
nosti za koje se provodi javni natjecaj odnosno za natjecaj iz ¢lanka
12. ove Uredbe dva povremena ¢lana su predstavnici ministarstva
nadleznog za hrvatske branitelje, a za natjecaj iz ¢lanka 13. ove
Uredbe, dva povremena ¢lana su predstavnici ministarstva nadlez-
nog za kulturu.

(3) Povjerenstvo odlucuje ispunjava li prijavitelj sve uvjete za
sudjelovanje u postupku javnog natjecaja, ocjenjuje zaprimljene pri-
jave 1 sastavlja rang listu prijavitelja te predlaze ministru donosenje
odluke o davanju u zakup nekretnine i sklapanju ugovora o zakupu.

(4) Clanovi Povjerenstva i njihovi zamjenici ne primaju nakna-
du za rad u Povjerenstvu.

Clanak 15.

(1) Povjerenstvo donosi odluke na sjednicama koje saziva i
vodi predsjednik Povjerenstva, a u slucaju njegove odsutnosti ili
sprijecenosti, sjednice Povjerenstva vodi zamjenik predsjednika Po-
vjerenstva.

(2) Sjednicu Povjerenstva saziva predsjednik Povjerenstva koji
poziv za sjednicu upucuje ¢lanovima Povjerenstva elektronickom
postom.

Clanak 16.

(1) Clanovi Povjerenstva moraju biti upoznati s popisom prija-
vitelja i njihovih partnera, nakon ¢ega potpisuju izjavu o nepristra-
nosti, povjerljivosti i nepostojanju sukoba interesa kojom potvrduju
da se ne nalaze u sukobu interesa, da nemaju osobnih interesa koji-
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ma mogu utjecati na nepristranost rada Povjerenstva kojega su ¢la-
novi te da ¢e u obavljanju duznosti na koju su imenovani postupati
¢asno, posteno, savjesno, odgovorno i nepristrano ¢uvajuci povjerlji-
vost podataka i informacija i vlastitu vjerodostojnost i dostojanstvo
duznosti koja im je povjerena.

(2) Sukob interesa ne postoji ako ¢lan Povjerenstva nije osobno,
kao niti ¢lanovi njegove uZe obitelji zaposlenik, ¢lan, ¢lan upravnog
tijela ili ¢elnik prijavitelja niti bilo koje druge organizacije civilnog
drudtva povezane na bilo koji nacin s prijaviteljem niti u odnosu
na prijavitelja i/ili povezanu organizaciju civilnog drustva ima bilo
kakav materijalni ili nematerijalni interes, naustrb javnog interesa,
i to u slucajevima obiteljske povezanosti, ekonomskih interesa ili
drugog zajednitkog interesa.

(3) U sluc¢aju saznanja da se nalazi u sukobu interesa, ¢lan Po-
vjerenstva je obvezan o tome odmah izvijestiti ostale ¢lanove te ¢e
biti izuzet iz postupka ocjenjivanja prijava, a na njegove ¢e mjesto
stupiti zamjenik.

(4) Ako Ministarstvo, temeljem prijave na moguci sukob inte-
resa, utvrdi sukob interesa, na mjesto ¢lana Povjerenstva stupit ¢e
zamjenik kojeg je odredilo tijelo koje ima ovlasti imenovati ¢lana
Povjerenstva.

GLAVA IIL
POSTUPAK SKLAPANJA UGOVORA O ZAKUPU S
ORGANIZACIJOM CIVILNOG DRUSTVA NEPOSREDNOM
POGODBOM

Clanak 17.

(1) Ministarstvo e sklopiti ugovor o zakupu neposrednom
pogodbom s organizacijom civilnog drustva koja ispunjava uvjete
propisane Zakonom i ovom Uredbom, a koja je na dan stupanja na
snagu Zakona u posjedu nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvat-
ske, a nema sklopljen vazeci ugovor o zakupu s Republikom Hrvat-
skom sukladno odredbama Zakona.

(2) Ministarstvo ¢e sukladno odredbama Zakona i ove Ured-
be sklopiti ugovor o zakupu s organizacijom civilnog drustva koja
koristi nekretninu u odnosu na koju je pravo vlasni$tva Republike
Hrvatske utvrdeno nakon stupanja na snagu Zakona, pod uvjetom
da organizacija civilnog drustva ispunjava sve uvjete propisane Za-
konom i ovom Uredbom.

(3) Ministarstvo javno objavljuje informacije o organizacijama
civilnog drustva s kojima je sklopljen ugovor o zakupu neposrednom
pogodbom i nekretninama za koje je sklopljen ugovor o zakupu.

Clanak 18.

(1) Ministarstvo ¢e donijeti odluku o sklapanju ugovora o za-
kupu s organizacijom civilnog drustva iz ¢lanka 17. ove Uredbe na
rok od pet godina uz mogucnost produljenja za daljnjih najduze
do pet godina, pod uvjetom da ispunjava uvjete propisane ovom
Uredbom i da je uredno ispunjavala sve obveze s osnove koristenja
navedenih nekretnina.

(2) Iznimno od odredbe stavka 1. ovoga ¢lanka, Ministarstvo
nece donijeti odluku iz stavka 1. ovoga ¢lanka ako je nekretnina
koju koristi organizacija civilnog drustva iz clanka 17. stavaka 1.
i 2. ove Uredbe prijeko potrebna Ministarstvu za smjestaj tijela iz
¢lanaka 32. i 33. Zakona, a organizaciji civilnog drustva iz ¢lanka 17.
stavaka 1. 1 2. ove Uredbe moZe ponuditi sklapanje ugovora o zaku-
pu za drugu odgovaraju¢u nekretninu ako postoji druga raspoloziva
nekretnina za potrebe te organizacije civilnog drustva.

(3) Ugovor o zakupu moZe se sklopiti s organizacijom civilnog
drustva iz stavka 1. ovoga ¢lanka koja ispunjava sljedece uvjete:

- upisana je u odgovarajuéi mati¢ni registar

- nije duznik po osnovi javnih davanja, osim ako je sukladno
posebnim propisima odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, u
koju svrhu je organizacija civilnog drustva duzna dostaviti potvrdu
izdanu od strane Ministarstva financija, Porezne uprave

- pravodobno i u cijelosti ispunjava ugovorne obveze preuzete
temeljem prijagnjih ugovora o financiranju iz javnih izvora u koju
svrhu je organizacija civilnog drustva duzna dostaviti potpisanu
Izjavu o podmirenim financijskim i drugim ugovornim obvezama

- uredno koristi nekretninu u vlasnistvu Republike Hrvatske za
obavljanje registrirane djelatnosti postujuci ku¢ni red i druga prava
ostalih suvlasnika nekretnine sukladno odredbama zakona kojim
se ureduje upravljanje i odrzavanje zgrada i podzakonskih propisa
donesenih na temelju toga zakona te sukladno odredbama medu-
vlasnickog ugovora

- u posjed nekretnine nije usla neovlasteno ili na nasilan nacin,
da za kori$tenje nekretnine ima ili je imala pravnu osnovu koja je
kasnije prestala ili otpala te da prije sklapanja ugovora o zakupu
podmiri naknadu za koristenje te nekretnine po pravilima stjecanja
bez osnove, kao i sve druge dospjele obveze s osnove koristenja ne-
kretnine, rezijske tro$kove, komunalne naknade i druge obveze koje
terete nekretninu koju koristi.

(4) Organizacije civilnog drustva iz stavka 1. ovoga ¢lanka duz-
ne su Ministarstvu dostaviti:

- potvrdu o stanju duga izdanu od strane Ministarstva financi-
ja, Porezne uprave, da nemaju duga po osnovi javnih davanja

- potpisanu Izjavu o podmirenim financijskim i drugim ugo-
vornim obvezama

- dokumentaciju temeljem koje koriste predmetnu nekretninu.

(5) Ministarstvo ¢e na temelju dostavljenih dokaza i obavljenog
ocevida utvrditi da li organizacija civilnog drustva ispunjava kriterije
za sklapanje ugovora o zakupu.

(6) Iznimno od odredbe stavka 3. podstavka 5. ovoga ¢lanka,
naknada za koristenje nekretnine u vlasniStvu Republike Hrvatske
nece se naplatiti organizaciji civilnog dru$tva koja tu nekretninu
koristi na temelju valjanog ugovora o zakupu sklopljenog na neo-
dredeno vrijeme bez naknade s Republikom Hrvatskom, odnosno
pravnom osobom ili tijelom drzavne uprave koje je u ime Republike
Hrvatske upravljalo nekretninom, ili s pravnim prednikom ve¢ ée se
naknada za kori$tenje poceti naplacivati po obavljenom ocevidu do
sklapanja ugovora o zakupu.

(7) Ako postoji dugovanje s osnova koritenja nekretnine, od-
nosno po osnovi dospjelih rezijskih troskova, troskova komunalne
naknade i drugih obveza koje terete nekretninu koju koristi, organi-
zaciji civilnog drustva Ministarstvo moZe ponuditi obro¢nu otplatu
dugovanja na rok od najduze dvije godine odnosno u najvise 24 jed-
naka mjese¢na obroka, koja odredba ¢e se unijeti u ugovor o zakupu.

(8) Ako organizacija civilnog drustva ne dostavi trazene doka-
ze, odnosno ako Ministarstvo, temeljem dostavljenih dokaza, utvrdi
da organizacija civilnog dru$tva ne ispunjava kriterije za davanje
u zakup nekretnina u vlasni$tvu Republike Hrvatske, Ministarstvo
¢e uskratiti pravo na zakup nekretnine u vlasni$tvu Republike Hr-
vatske.

GLAVA IV.
UGOVOR O ZAKUPU

Clanak 19.

(1) Ugovor o zakupu sklapa se s organizacijom civilnog drustva
temeljem odluke o sklapanju ugovora o zakupu s izabranim prijavi-
teljem ili s neposrednim korisnikom, koju donosi ministar.
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(2) Ugovor o zakupu mora sadrzavati:

- opis nekretnine, podatke za identifikaciju nekretnina koji se
mogu nedvojbeno utvrditi: broj zemlji$noknjizne Cestice 1 zemljis-
noknjiznog uloska u koji je nekretnina upisana, ako je nekretnina
upisana u zemlji$ne knjige, povrsinu nekretnine, etazu u kojoj se
nalazi nekretnina, poziciju na etazi, kao i sve druge potrebne po-
datke za nedvojbenu identifikaciju nekretnine

- registriranu djelatnost koja ¢e se obavljati u nekretnini

- rok na koji se sklapa ugovor o zakupu

— iznos zakupnine te pretpostavke i na¢in izmjene zakupnine
sukladno odredbama clanka 3. stavka 3. ove Uredbe

- odredbe o eventualnom koristenju zajednickih uredaja i pro-
storija

- odredbu da zakupnik ne moze nekretninu ili dio nekretnine
dati u podzakup te pravne posljedice davanja u podzakup sukladno
Zakonu

- odredbu kojom se bez suglasnosti zakupodavca ne mogu vr-
$iti preinake kojima se mijenja konstrukcija, raspored, povrsina ili
vanjski izgled nekretnine

- odredbu kojom se zakupnik odric¢e prava potrazivati nakna-
du od zakupodavca za ulozena sredstva u predmet zakupa s bilo
koje osnove bez obzira jesu li sredstva ulozena s ili bez suglasnosti
zakupodavca

- odredbu o otkazu, raskidu ili prijevremenom prestanku ugo-
vora o zakupu

- odredbu kojom nije dopusteno presutno produljenje roka na
koji je ugovor o zakupu sklopljen

- odredbu da se zakupnina pla¢a mjese¢no unaprijed najkasnije
do svakog desetog dana za teku¢i mjesec, mjesto i vrijeme sklapanja
ugovora o zakupu

- odredbu da zakupnik snosi sve dospjele i buduce troskove
kori$tenja poslovnog prostora kao i tro$kove redovitog, tekuceg i
investicijskog odrzavanja nekretnine, izuzev pri¢uve

- odredbu kojom se zakupnik obvezuje za cijelo vrijeme traja-
nja zakupa ugovoriti s osiguravateljem policu osiguranja kojom ¢e
osigurati predmet zakupa od potresa, pozara i drugih uobicajenih
rizika, koja polica mora biti vinkulirana u korist zakupodavca te
ugovoriti i policu osiguranja u korist zakupodavca kojom ¢e biti po-
krivena izvanugovorna odgovornost za $tetu koju bi u okviru obav-
ljanja djelatnosti u predmetu zakupa zakupnik prouzrocio tre¢im
osobama, uklju¢ujuci i zaposlenicima, a kojim osiguranjem ¢e biti
pokrivena sva imovinska i neimovinska $teta koja nastane smréu,
tjelesnom povredom ili oStecenjem zdravlja tre¢ih osoba ili o$tece-
njem njihovih stvari.

(3) Zakupnik je duzan kao sredstva osiguranja ispunjenja ugo-
vornih obveza i to urednog i pravodobnog pla¢anja zakupnine i tro$-
kova zajednicke i individualne potro$nje, kamata, ugovorne kazne,
naknadu eventualne $tete za koju odgovara zakupnik te nadoknadu
svih drugih troskova koje je zakupnik duZan platiti po ugovoru o
zakupu, uplatiti beskamatni polog u iznosu koji odgovara visini tri
mjesecne zakupnine uvecane za porez na dodanu vrijednost te na
dan stupanja na snagu ugovora o zakupu predati bjanko zaduznicu
koja pokriva iznos godi$nje zakupnine uvecane za porez na dodanu
vrijednost.

(4) Trosak potvrdivanja (solemnizacije) ugovora o zakupu snosi
zakupnik.

Clanak 20.
(1) Zakup prestaje istekom vremena na koji je sklopljen ugovor
o zakupu, istekom zadnjeg dana otkaznog roka ili u slu¢aju eventu-

alnog raskida ugovora u roku od 30 dana od dana raskida ugovora
o zakupu.

(2) Ministarstvo ¢e otkazati ugovor o zakupu:

- ako naknadno utvrdi da je organizacija civilnog drustva u
prijavi i u dokumentaciji uz prijavu dostavila neistinite ili neto¢ne
podatke

- poslije pisane opomene Ministarstva koristi nekretninu su-
protno ugovoru o zakupu ili joj nanosi znatnu $tetu koriste¢i ne-
kretninu bez duzne paZnje

- ne plati dospjelu zakupninu i/ili dospjele naknade za sve tros-
kove koji proizlaze iz kori$tenja nekretnine za tri uzastopna mjeseca
ili tri mjeseca u bilo kojem razdoblju trajanja ugovora o zakupu u
roku od osam dana od dana pisane opomene Ministarstva

- ne koristi nekretninu uredno uslijed ¢ega je Republici Hrvat-
skoj izre¢ena opomena ili druga sankcija temeljem odredbi zakona
kojim se ureduje upravljanje i odrZavanje zgrada i podzakonskih
propisa donesenih na temelju toga zakona ili temeljem odredbi me-
duvlasnickog ugovora.

(3) Ministarstvo moze otkazati ugovor o zakupu:

- ako organizacija civilnog drustva onemogu¢i Ministarstvu ne-
smetanu kontrolu koristenja nekretnine, odnosno ne pruzi na uvid
svu potrebnu dokumentaciju

- vr$i preinake nekretnine bez pisanog odobrenja Ministarstva

- nekretninu daje u podzakup

- ne koristi nekretninu bez opravdanog razloga duze od 30
dana

- u slu¢aju da mu je prostor prijeko potreban za dodjelu nekret-
nine na uporabu tijelima iz ¢lanaka 32. i 33. Zakona.

(4) U slucaju iz stavka 3. podstavka 5. ovoga ¢lanka Ministar-
stvo moZe organizaciji civilnog drustva ponuditi sklapanje ugovora
o zakupu za drugu odgovarajucu nekretninu ako postoji druga ras-
poloziva nekretnina za potrebe te organizacije civilnog drustva na
rok koji je preostao do isteka ugovora o zakupu koji se otkazuje.

(5) Organizacija civilnog drustva moZe otkazati ugovor o zaku-
pu ne navode¢i razloge, pod uvjetom da je prethodno podmirila sve
dospjele ugovorne obveze.

(6) Otkazni rok je 30 dana.

DIO TRECI
PRIJELAZNA I ZAVRSNA ODREDBA

Clanak 21.
Od dana stupanja na snagu ove Uredbe Ministarstvo preuzima
obvezu placanja pricuve za nekretnine u vlasniStvu Republike Hr-
vatske koje koriste organizacije civilnog drustva.

Clanak 22.
Ova Uredba stupa na snagu osmoga dana od dana objave u
»Narodnim novinamac.

Klasa: 022-03/25-03/94

Urbroj: 50301-27/15-26-5

Zagreb, 23. travnja 2026.

Predsjednik
mr. sc. Andrej Plenkovi¢, v. r.
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Na temelju ¢lanka 8. i ¢lanka 31. stavka 2. Zakona o Vladi Re-
publike Hrvatske (»Narodne novine«, br. 150/11., 119/14., 93/16.,
116/18., 80/22. i 78/24.), a u vezi s to¢kama III. i VIII. Odluke o



